ZMLUVA ¢ 21/1400/438
uzatvorena podrla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Pichov, Stefanikova 821/21, 020 18 Puchov
ICO: 00 317 748
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Puchov
IBAN: SK 23 1100 0000 0026 2970 2682
(d’alej aj ako prenajimatel’)

zastupené: Michalom Koc¢nerom, konatelom

spolo¢nosti Puchov servis, s.r.o. splnomocneny na zdklade mandatnej
zmluvy zastupovat’ prenajimatel’a

Bankové spojenie: CSOB, a.s. Puchov

(d’alej len spravca)

a

Nijomea: MAS NASE POVAZIE
Stefanikova 821, 020 01 Piichov
Zastupeny: Ing. Peter JeZo, PhD.
ICO: 42 025 257
DIC: 2022476412
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK51 5600 0000 0072 1309 6001
Tel.¢.: 0907/223518 — Ing. Bednarova
(d’alej aj ako najomca)

(spolocne d’alej len ,,Zmluvné strany®)

Clanok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachadzajiucej sa v Puchove, kat. Giz
Puchov, stpisné cislo 1400, postavenej na parc. &. KN-C 198/157, na Namesti slobody,
zapisanej na LV €. 1 vedenom Okresnym Giradom Ptichov, katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi &ast' nehnutelnosti —
nebytové priestory oznaCené &islom miestnosti 7., (2.43), 8. (2.41), 9. (2.40) nachadzajice sa
v stavbe, stipisné &islo SOV 1400, postavenej na parc. &. KN-C 198/157 na Namesti slobody,
zapisanej na LV €. 1 pre kat. z. Pichov vedeny Okresnym tiradom Puchov, katastralny odbor.
Celkové vymera prenajimanych priestorov oznagenych &islom 2.43, 2.41 a 2.40 je 29,47m?>.




Clanok IIL
Ukel a doba najmu, vypovedn4 lehota

Prenajimatel’ prenajima predmet nijmu podla ¢l. II. ndjomcovi za dohodnutym tcelom
prevadzkovania kancelarskych priestorov. Zmluva o nijme sa uzatvara v zmysle § 3
zékona €. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov na dobu uritd, od
01.06.2021 do 31.05.2022 s dohodnutou 1 mesacnou vypovednou lehotou, ktord zaCina
plynut’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po doruceni vypovede.

Na prenajatie NP dalo suhlas Mesto Pchov uznesenim MsZ €. 73/2021 a 74/2021 zo dina
27.05.2021.

Clanok IV.
Uhrada za najom a sluzby spojene s nijmom

Néjomné za predmet nijmu je stanovené dohodou zmluvnych stran v sume 0,02EUR/Im?
prenajimanej plochy/1 rok, t.j. celkovo v sume 1,00€/1 rok. V nidjomnom nie su obsiahnuté
uhrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov.

Néajomca sa zavizuje okrem najomného uhradzat' naklady za poskytované sluzby. Predpis
uhrad za najom a preddavky za sluzby:

EUR/rok | EUR/mes

24 Najomné 1€ 0,08€
22 Preddavky za sluzby: | UK 270,38€ 22.52€
Poplatok za rozuctovanie nakladov 4,95€ 0,41€

Zrazkova voda 16,34€ 1,36€

Studena voda 18,38€ 1,63€

Elektricka energia - osvetlenie 42 44€ 3,54€

Poistenie budovy 4 58€ 0,38€

Spolu preddavky za sluzby: 357,07€ 29,74€

Spolu 2.1. a 2.2. (najom a sluzby) 358,07€ 29,82€

Najomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté najomné a naklady za sluzby (preddavky) spojené s
najmom mesacne, vzdy najneskdr do 25-teho diia predchadzajiceho mesiaca, na Cislo Gctu
vedeného v Tatra banka, a. s., IBAN: SK 23 1100 0000 0026 2970 2682 s variabilnym
symbolom: 140006401. Platby podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené diiom ich
pripisania na ucet prenajimatela.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo nielen po ro¢nom vyuétovani, ale aj poc€as kalendarneho
roka prehodnotit” dohodnuta vysku zalohovych platieb (preddavky) za sluzby, z dévodov ich
vyrazného narastu mesacénej spotreby o viac ako 20% oproti naposledy dohodnutej vyske
zalohy. V tomto pripade, je opravneny prenajimatel’ upravit/navysit preddavky na tieto
sluzby, ¢o berie najomca bez vyhrad na vedomie. V pripade, Ze ndjomca s takto zmenenou
cenou za poskytované sluzby nebude sthlasit, je prenajimatel’ opravneny z tohto dévodu




zmluvu vypovedat' v jednomesacnej vypovednej lehote za podmienok blizsie uvedenych v
¢lanku VII. tejto zmluvy.

Preddavky na thradu za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov si predmetom
ro¢ného vylctovania podl'a skutoénych nékladov. Prenajimatel’ je povinny vyuétovat ich
najneskor do 31. méja nasledujiceho roku za rok predchadzajici. Nedoplatok z vytétovania
preddavkov na sluzby je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi v lehote do 15-ich dni od
doruCenia vyuCtovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit vyactovany
preplatok najomcovi.

Najomca ddva svoj stihlas prenajimatelovi vo vyuétovani skutoénej vysky nékladov
a celkovych zaplatenych zéloh za jednotlivé plnenia za prislusny kalendarny rok, zat&tovat
platby prisluSného kalendarneho roka na pripadny nedoplatok zroéného vytétovania
predchadzajuceho kalendarneho roka.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je oprivneny jednostranne zvysit dohodnuté

najomné v zdvislosti od rastu cien trhového njomného, maximalne o percento medziro¢ne
oficidlne oznamenej inflicie. V pripade nesthlasu ndjomcu je prenajimatel’ opravneny
Jjednostranne odstipit’ od zmluvy v 1-mesaénej vypovednej lehote.

Majetok Mesta je mozné zakonne prenechat do uZzivania len v sulade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Puchov, vydanych Mestom Puchov na ziklade
Uznesenia MsZ Ptichov ¢. 36/2018.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukolvek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej dlZnej
sumy za kazdy defi omeskania. Povinnost’ najomcu platit’ zakonné troky z omeskania tym nie
je dotknuta.

Clanok V.
Obsah zmluvy

Néjomca prehlasuje, Ze mu je znamy sGdasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho
prebera do svojho ndjmu.

Okrem nebytového priestoru uvedeného v €. I1. tejto zmluvy je najomca opravneny uzivat’ aj
vSetky spolocné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov déjde na zéklade pisomného protokolu, ktory
podpisu obidve zmluvné strany, priom kazda zmluvna strana si ponechdva jeden rovnopis
tohto protokolu, ktory tvori neoddelitelnti sti¢ast’ tejto zmluvy.

Clanok VL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

odovzdat’ ndjomcovi predmet ndgjmu v stave spésobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’

umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpeCit’ mu neruseny vykon prav spojenych s najmom

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, &
najomcea uziva predmet najmu v stlade s Gi¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.
Néajomca sa zavizuje:

uzivat’ predmet ndjmu len na téel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a takym
spdsobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych njomnikov




bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré mé urobit’
prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

znasat’ obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav
prevziat' zodpovednost’ v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie

plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane zdravia a bezpenosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov

nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete ndjmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a

neprenechat’ predmet ndgjmu do uzivania tretim osobam bez predchadzajiuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a

riadne a v dohodnutej vyske platit’ najomné a preddavky za sluzby

udrziavat’ ¢istotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch

najomca je povinny oznamit” prenajimatel'ovi a spravcovi vsetky zmeny uskutocnené pocas
najomného vztahu (zmeny v OR, zivnostenskom liste, zmena adresy, teleféonneho ¢isla atd’).
ked’ze bol upozorneny na pripravovant obnovu a rekonstrukciu objektu SOV, v ktorej sa
nachadzaju nebytové priestory, ktoré st predmetom prendjmu, pocas planovanych stavebnych
uprav a rekonstrukcie na objekte SOV, v pripade potreby zatvorit’ prevadzku prenajatych NP
na nevyhnutny ¢as v stilade s podmienkami uvedenymi v stavebnom povoleni a v Ndjomnej
zmluve bez naroku na akukol'vek nahradu Skody alebo uslého zisku. Zmluvné strany dohodli,
ze pocas realizacie rekonstrukcie SOV, ndjomca nebude platit’ ndjomné, bude vSak povinny
uhradzat’ preddavky za sluzby spojené s uzivanim NP.

Clanok VIL
Ukoncenie najmu a odstipenie od zmluvy

Néjom sa konéi uplynutim doby uvedenej v Clanku III. Zmluvy, ak bola Zmluva uzatvorena
na dobu ur€itt.
Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom moze skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.
Néjom kon¢i :
- uplynutim doby najmu,
- uplynutim vypovednej lehoty,
- dohodou zmluvnych stran,
- asanaciou predmetu najmu alebo budovy.
Prenajimatel’ m6ze odstipit’ od zmluvy ak
- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- najomca o viac ako 30 dni meska s platenim thrad za najom alebo za sluzby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov,
- djde k inému zédvaznému poruseniu zmluvy
Néjomca moze odstipit’ od zmluvy ak:
- prenajimatel’ neodovzda predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,
- ak najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia najomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie,



5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade preddasného ukon&enia najomného vztahu ma
prenajimatel’ pravo na thradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania vypovednej lehoty a
thradu nékladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo spojené s
uzivanym predmetu najmu.

6. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tato zmluvu o najme z dévodov uvedenych v §
9 zékona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov. Vypoved'ou mozu
zmluvné strany ukon¢it ndjom podla § 9 zakona & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, pri¢om sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 1 mesiac a zaéina plynat’ od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

7. Ak ndjomca do posledného diia vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni, prenajimatel
si vyhradzuje prévo vystahovat hnutelné veci do nahradného priestoru s uplatnenim
zalozného prava v zmysle § 672 Obéianskeho zékonnika. Néklady stahovania a lozného
bude znasat’ ndjomca. Ak si najomca po uplynuti Jjednomesacnej tiloznej lehoty neprevezme
hnutelné veci, tymto vylu¢ne stihlasi, aby prenajimatel’ tieto hnutelné veci zlikvidoval bez
néahrady pre nadjomcu.

8. Pri ukonceni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzajomnou dohodou strdn, musi byt
dohoda vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

9. Moznost odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podl’a prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

10. Ndjomca je povinny starat’ sa, aby nedoslo k pogkodeniu prenajatého nebytového priestoru. Za
Skodu, ktord by mala za nasledok poskodenie budovy, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor
dany do najmu, spdsobenti umyselne alebo zanedbanim povinnosti najomcu, resp. tretich
0s6b, ktorym ndjomca umoznil vstup do prenajatych nebytovych priestorov, nesie v plnej
vySke zodpovednost’ ndgjomca.

I1. Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest do uZivania — schopného
stavu a v takomto ho odovzdat’ prenajimatel’ovi, resp. dat’ do pévodného stavu.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Ostatné prdva a povinnosti, ktoré nie sii upravené touto zmluvou sa riadia podl'a Obcianskeho
zakonnika a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom vsetkych zmluvnych stran .

Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno vykonat len
v pisomnej forme o¢islovanymi dodatkami.

Zmluvné strany sa zavizujii urovnaf vietky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre doruCovanie v ramci tejto zmluvy plati, Ze
pisomnost’ sa povazuje za dorudent, len ¢o ju adresat prevezme alebo len ¢o ju posta vratila
odosielajucemu ako nedoruditelni a adresat svojim konanim alebo opomenutim doruéenie
pisomnosti zmaril, alebo len o ju posta vrétila odosielajicemu ako nedorucitelnt, nevyzdvihnuti,
alebo s poznamkou ,,adresat neznamy“. Uéinky dorudenia nastant aj vtedy, ak adresat pisomnosti
prijatie pisomnosti bezddvodne odmietne. Za adresu zmluvne;j strany pre dorucovanie sa pritom
povazuje adresa sidla, uvedena zmluvnymi stranami v z4hlavi tejto ndjomnej zmluvy, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodli inak.



6. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebuda tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu uéelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany
sledovali v ¢ase jej podpisu.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran (ndjomca,
prenajimatel’, spravca) dostane po 1 rovnopise.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tito zmluvu preéitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa s ich
slobodnou vo6lou, ktor si vzajomne vazne, zrozumitelne a slobodne prejavili a na znak sahlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

9. N4jomca tymto ddva prenajimatelovi sthlas na spracovanie osobnych tdajov v informa¢nom
systéme v rozsahu Zak. ¢. 18/2018 Z.z., najmé sthlasi s tym, aby v pripade, Ze jeho nedoplatok na
najomnom a na sluzbach presiahne 500 €, méze byt jeho meno zverejnené .

10. Zmluva nadobtda G¢innost’ dilom nasledujiicim po zverejneni na webovej strinke mesta
Puchov.

11. Zmluva bola zverejnena dr‘xa.../."? ZOC[OM :

Priloha €. 1 - Uznesenie MsZ €. 73/2021 a 74/2021 o suhlase s najmom NP

€. 2 - Vypocet ceny najmu NP (informacia)

¢

. 3 — Predpis mesac¢nych uhrad za uzivanie bytu

7 Stefanikova 821
U 02001 Pichov

Najomca
g. Peter Jezo, PhD.

Michal Koc¢ner
Puchov servis, s.r.o.
splnomocneny zastupovat’ vlastnika
na zéklade mandatnej zmluvy



